UCHWALA NR 4/R/2011

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wlasno$ciowej "Bielany Bis"
z dnia 20.12.2011 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

,Bielany Bis” w Skierniewicach

Dzialajac na podstawie § 42 ust. 1. pkt 14. Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza
uchwala co nastgpuje:

§ 1
Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwala w Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej.,Bielany
Bis” w Skierniewicach.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzytkowanie lokali”
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej,,Bielany Bis”
w Skierniewicach uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 12.06.2003 r.

Przewodniczacy Rady — Kazimierz Szczech

Sekretarz Rady —Adam Stefanowski

Czlonek Rady —Jerzy Pasko



REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACIT
1 UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
(GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI)

I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO- WEASNOSCIOWEJ ,,BIELANY BIS”
W SKIERNIEWICACH

l. Postanowienia ogélne

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1) obstugg eksploatacyjna nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do lokali,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw,

4) wywoz nieczystosci statych,

5) utrzymanie domofonéw,

6) podatek od nieruchomosgci,

7) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

8) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,

1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszezegdlnych budynkéw.

1.3. Podstawg do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci s ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja, zmiany w warunkach dziatania
Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalef planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak byé dokonywane czesciej
niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow .

1.4. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z
wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, ktéra w przypadkach okre§lonych w
ust. 2.3.3 jest rozliczana w okresach kwartalnych (pétrocznych).

1.5. Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku, zwicksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

1.6.  Fizyczna jednostka ustalania oplat i rozliczania kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest m’ powierzchni uzytkowej lokalu (bez powierzchni pomieszezefi
przynaleznych), ustalonej w uchwatach Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali lub w akcie notarialnym. Powierzchnig¢ uzytkowa lokalu oblicza si¢ wedhug
zasad okre$lonych polska normg PN -70/B-02365.



2. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacii nieruchomosei, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne
do lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosgci obejmuja:

1) utrzymanie czystoici i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkéw,

2) energie elekiryczna zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz napedu urzadzen
technicznych,

3) wode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z obsluga eksploatacyjna nieruchomosci oraz
utrzymanie lokali zwigzanych z ta obstuga,

6) zabiegi konserwacyjne,

7) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczefi za wode,

8) narzut kosztéw ogélnych Spoldzielni,

9) inne koszty, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji 2-8 ust. 1.1.

2.1.2. Ponoszone przez Spéldzielnig koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszezegblnych budynkéw (nieruchomosei). W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw eksploatacji dla poszczegélnych budynkéw (nieruchomosci), poniesione przez
Spétdzielnie koszty eksploatacii sa rozliczane na poszczegolne nieruchomosei proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej.

2.1.3. Lokale stanowiace wyodrgbniong wlasno$é s3 obciazane taka czescig kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomogci wspdlnej. W stosunku do lokali
uzytkowych stanowiacych wyodrebniona wiasnogé obciazenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze byé wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, jesli
sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkosé tego
zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spéldzielni.

2.1.4. Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
wiasno$ciowego spoldzielezego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku ( nieruchomosci).

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze byé wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji.

Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

2.2.1. Obcigzenia poszczegélnych lokali odpisami na fundusz remontowy  zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedhig stawek w zhm? okreslonych przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni. Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw moga byé zréznicowane dla
poszezegdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu techniczne g0 oraz wyposazenia.

22.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych moga byé¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jedli spos6b korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw nieruchomogci. Wysokos$é tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza. Odpis na fundusz remontowy nie stanowi kosztu uzyskania
przychodéw. Kosztem sa faktury poniesione za remonty. Spéldzielnia moze réwniez pobraé
zaliczki na remonty w przypadku kiedy nie tworzy odpiséw dla lokali uzytkowych.



2.2.3. Dzialania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja) nie sa
zaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i nie sa uwzgledniane w
wysokosci odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Zasady finansowania
tych dziatan reguluja odrgbne przepisy.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
mogg by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. wymiane stolarki okiennej, wymiang
instalacji itp.).

2.2.5. W rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za dany rok
wyodrebnia sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2) kwote poniesionych przez Spétdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia rdznicy migdzy poz. | a poz. 2.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow

2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja koszty Spotdzielni zwiazane z
oplatami za dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekéw, uiszczanymi na rzecz ustlugodawcow
zewnetrznych i ustalane sg odrebnie dla kazdego budynku.

2.3.2. W budynkach, nie posiadajacych wodomierzy gtéwnych koszty ponoszone przez
Spoldzielni¢ na rzecz przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego sa rozliczane na
poszezegdlne lokale przy zastosowaniu przecigtnych norm zuzycia wody okreslonych wi
zalgczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow z 18 grudnia 1996 r. w sprawie urzgdzen
zaopatrzenia w wode i urzadzen kanalizacyjnych oraz zasad ustalania oplat za wode i
wprowadzanie $ciekéw (Dziennik Ustaw z 1996 r. nr 151, poz. 716).

2.3.3. W budynkach posiadajgcych wodomierze gléwne, a w ktérych poszezegolne ujecia wody
maja zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez Spotdzielnie za dostawe
wody do danego budynku i odprowadzanie $ciekéw rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale z
wyodrgbnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m zuzycia wody w danym lokalu oraz
ceny I m® (obejmujacej dostawe wody i odprowadzanie $ciekow)

2) kosztu uzupeiniajacego bedacego rozliczeniem réznicy migdzy wskazaniami wodomierza
gtownego budynku a sumg wskazan indywidualnych wodomierzy w poszezegdlnych ujeciach
rozliczang na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Optaty za dostawe wody i odprowadzanie sciekow ustala si¢ dla poszezegdlnych lokali
zaliczkowo prognozowo miesigcznie.

Rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowymi optatami a kosztami faktycznie przypadajgcymi na
poszezegolne lokale, dokonuje sie 1 raz na rok, na poczatku nastepnego roku kalendarzowego
lub w przypadku zmiany obowiazujacych cen.

2.4. Koszty wywozu nieczystosci statych

2.4.1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja koszty Spotdzielni za dzierzawe
pojemnikéw do skladowania nieczystosci oraz za wywoz tych nieczystosei, uiszczanych przez
Spoldzielnie na rzecz ustugodawcow zewngtrznych,

2.4.2. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztdw na poszczegolne lokale dokonuje sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

2.4.3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych w
przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniows moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
jesli sposdb korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.
Wielkoé¢ tego zwickszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.



2.4.4. W stosunku do lokali mieszkalnych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci stalych
moze by¢ nizsze w przypadku zajmowania lokalu przez 1 osobg. Na pisemny wniosek Czlonka
Zarzad Spdldzielni moze obnizy¢ miesigczne oplaty z tytulu wywozu nieczystosci stalych.
Wielko$é tego zmniejszenia ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni. Zmniejszona oplata obowigzuje
od pierwszego dnia miesiaca po miesigeu, w ktorym nastapita odpowiedz na wniosek.

2.5. Koszty utrzymania domofonéw

2.5.1. Koszty utrzymania domofondw sa ewidencjonowane i rozliczane odregbnie dla poszczegol-
nych budynkoéw.

2.5.2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podiaczone do tej
instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby
zameldowanych osdb.

2.6. Podatek od nieruchomosci

2.6.1. Oplacany przez Spoéldzielnie podatek od nieruchomoscei jest ewidencjonowany i
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych,

c) podatek od lokali uzytkowych.

2.6.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust 2.8.1.
poz. ai b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

2.6.3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust 2.8.1. poz.
a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sig
indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.6.4. Wlasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnosé rozlicza sig z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Urzgdem Miasta.

2.7. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

2.7.1. Ponoszone przez Spéldzielni¢ oplaty =za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszezegdlnych nieruchomosci.

2.7.2. Obciazenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spdtdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.

Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obciazen Spotdzielni oplatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

2.7.3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wlasnosé, bedacy wspdtuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest polozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.8. Utrzymanie nieruchomosgci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu

2.8.1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci Spéldzielni okreslonych w



art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach mieszkaniowych.
Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi koszty Spétdzielni,
okreslone rodzajowo w ust. 1.1. pkt1do 8.

2.8.2. Rada Nadzorcza Spétdzielni dokonuje corocznie podziahu kosztéw utrzymania nierucho-
mosci wymienionych w ust 2.8.1. na:

1) koszty obciazajace nieruchomosci, w ktérych sq ustanowione tytuly prawne do lokali,

2) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

2.8.3. Koszty wymienione w ust. 2.8.2 pkt | sa rozliczane na poszczegélne lokale, proporcjonal-
nie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1. Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszczegodlne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesieczne oplaty:

3.1.1. posiadacz wlasnodciowego spoldzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca suma
pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt 1.1.1. do 1.1.8.

3.1.2. wlasciciel lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt
1.1.1.do 1.1.5. oraz 1.1.8.

3.1.3. najemea lokalu mieszkalnego wnosi opfate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych w pkt
1.1.3.11.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw.

3.1.4. najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt 1.1.3. i 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.5. osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
Jaki Spéldzielnia mogtaby otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow
ponoszonych przez Spotdzielni¢ a przypadajacych na dany lokal.

3.1.6. przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wilasnym Spétdzielni koszty okreslone w pkt
1.1.1. do 1.1.8. obcigzajg koszty dziatalnosci, ktérej dany lokal shuzy.

3.2. Uzytkownik lokalu bedacy czlonkiem Spoldzielni wnosi oplaty okreslone w pkt 3.1.
powigkszone o przypadajacy na czlonka udzial w kosztach dzialalnosci spoteczno-kulturalnej
prowadzonej przez Spoéldzielnie.

3.3. Okreslona w pkt 3.1. oplata uzytkownika danego lokalu bedacego:

1) czlonkiem Spéldzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu czlonkowi udzial w
pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni,

2) wlascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udzial w
pozytkach z nieruchomos$ci wspdlne;.

3.4. Jezeli czg$¢ pomieszezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana
czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogélnego uzytku),
to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej w
umowie o udostgpnienie pomieszczenia do wylacznego korzystania. Oplaty te sa:

1) pozytkiem z dziatalnosci Spotdzielni, jesli Spétdzielnia jest wytacznym wiascicielem danej
nieruchomosci,

2) pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jesli dana nieruchomosé jest wspétwlasnoseig dwu lub
wigcej 0sob.

3.5. Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od oplat okreslonych w pkt 3.1.
oraz 3.4. reguluja odrebne przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu
podwyzsza oplate okreslong wedhug pkt 3.1.i 3.4.



3.6. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spétdzielnig do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoldzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta datg. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i
oddaniu kluczy Spétdzielni.

37. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 3.1, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali oraz ngjemcami lokali mieszkalnych
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu 0soby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3.8. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi sie do korica kazdego miesigca za dany miesiac. Od optlat
wnoszonych z op6znieniem Spéldzielnia moze naliczy¢ ustawowe odsetki za zwloke.

3.9. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co najmniej na 3
miesigee naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokoséci oplat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegOlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomié co ngjmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

3.10. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadnosé Zmiany oplat w postepowaniu
wewnalrz-spotdzielezym, ktérego tryb okresla statut Spéldzielni, lub w drodze sadowej.
Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$é¢ zmiany
oplat bezpoérednio na drodze sadowe;.

Wystapienie na drogg postepowania wewnatrz spoldzielezego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0s6b z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3.11. Oplaty za uzywanie lokali moga byé wnoszone w kasie Spotdzielni lub przelewem na
rachunek bankowy Spétdzielni.

4. Obowigzki Spoldzielni

4.1. W ramach pobieranych oplat z uzywanie lokali Spoldzielnia jest obowiazana zapewnié
czystosé i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw,
utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosé cigglego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust 4.2 i 4.3. Obowigzkiem
Spéldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
w zakresie pionéw i pozioméw do zainstalowanych licznikow, bez podejs¢ i urzadzen
odbiorezych; gazowej i cieptej wody w zakresie pionéw i pozioméw do licznikéw bez podejsé i
urzadzeni odbiorczych, a takze naprawy piondw instalacji elektrycznej w zakresie poziomdw i
pionéw do tablicy mieszkaniowej (bezpiecznikowej), anteny zbiorczej bez instalacji
wewngtrzlokalowej z osprzgtem oraz naprawa instalacji domofonowej bez aparatu.

4.3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spéldzielni obcigzajg
uzytkownikéw lokalu poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spotdzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewngtrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i wymiang podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
tynkarskich i ceramicznych,



2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu Iacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewoddéw odplywowych urzadzen wodociagowo-sanitarnych az do pionéw
zbiorezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci i przeciekéw,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynk6éw $cian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawy wewnetrznych instalacji wraz z osprzetem, urzadzeniami i odbiornikami.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim i pozostatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0séb korzystajacych z lokalu obciaza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu mogg byé wykonane przez Spdtdzielnie
tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

5. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokalu — odszkodowania.

5.1. W przypadku trwajacej diuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu domofonu
uzytkownikom lokali przystuguje obnizka oplat w wysokosci 1/30 danego skiadnika oplaty
miesigeznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

5.2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego
poziomu swiadczonych ushug lub niewykonywaniu przez Spétdzielnie obciazajacych ja
remontéw zarzad Spoétdzielni moze podjaé decyzje o przyznaniu czlonkowi zamieszkalemu w
tym lokalu odszkodowania w formie obniZenia oplat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu
odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany juz upust zgodnie z postanowieniami
ust. 5.1. Podejmujac taka decyzje, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie
zostang podjgte w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach w tych
sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu.

5.3. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w
okresach miesiecznych.

Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie przychodéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 4/R/2011 z dnia
20.12.2011 r. Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzytkowanie lokali
uchwalony Przez Rade Nadzorcza w dniu 12.06.2003 r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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