REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI Z TYTULU OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE]
BIELANY BIS W SKIERNIEWICACH

W opatciu o:

1) ustawa z dnia 16,09.1982 1. Prawo spoldzieleze,

2) ustawa z daia 15.12.2000 1. o spéidzielniach mieszkaniowych,

3) ustawa z dnia 24.06.1994 1. o wlasnosci lokali,

4) Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Bielany Bis” w Skierniewicach,

5) Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) 1 ustalania optat za
nzywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko—Wiasnoéciowej ,,Bielany Bis” w Skierniewicach,

uchwala si¢ co nastepuje:
Rozdziat I. Zasady ogélné
§1

1. Okredlone w niniejszym Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w SML-W ,,Bielany
Bis” dotyczs, wszystkich uzytkownikéw lokali (wladcicieli spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lnb os6b posiadajacych odr¢bng wilasnosé iokalu) zadluzonych wzgledem Spoéldzielni zwanych dalej
,dhaznikami” z powodu niewnoszeniz lub nieterminowego wnoszenia aktualnych oplat neleznych
Spéldzielni. Za oplaty solidarnie odpowiadaja osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkem
pelnoletaich zstepnych pozostajacych na ich utezymaniu, a takize osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Oplaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 154 Statuta Spéldzielni, powinny by uiszczane do
ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesiac, przy tym za dzief zaplaty uznaje sie date wplywu §rodkéw
pienigznych na rachunek bankowy Spoldzielnd.

3. Wobec usytkownikéw lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu okrelonego w pkt. 2
prowadzone sa dzialania windykacyjne.

4, Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spoldzielni prowadzone sq przez Zarzad Spdtdzielni
otaz Gléwnego Ksiggowego lub firme prowadzaca ksiegi na podstawie umowy, dalej okreslong jako
Ksiggowo$é oraz Radeg Prawnego, jako dzialania przed sadem w celu uzyskania splaty naleznodct.
Czynnoéci windykacyine obejmuja réwniez zawazcie ugody 2 dhuznikiem.

5. Postgpowanie sadowe — podejmowane w przypadku braku mozliwoécl polubownego odzyskania
naleznodcl, kiesowanie do sadéw pozwéw o zaplate. Celem postgpowania sadowego jest uzyskanie w drodze
procesu cywilnego Iub postgpowania nieprocesowego tytulu wykonawczego, ktéry stanowié bedzie
podstawe wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dhuznikowi.

6. Postgpowanie komornicze - celem postepowania komorniczego jest odzyskanie przez Spoldzielnig
przysiugujace] wierzytelnoéci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionym w zwiazku z uzyskaniem
tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania egzekucyjnego.

7. Ksicgowos¢ prowadzi calo§é spraw zwiazanych z windykacja naleznodci od uzytkownikéw lokali
posiadajacych lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni

8. Radca Prawny wystgpuje w charakterze pelnomocnika Spéldzielni w postepowaniu sadowym.
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9. Od niewplaconych w terminie do ostataiego dniz kazdego miesiaca za dany miesiae oplat Spéidzielnia
nalicza odsetkd ustawowe za opdinienie,

10. Zadluzeniem okredlonego dluznika jest zawsze suma:

1) jego zadhuzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie oplat,
2) odsetek ustawowych za opéznienie- naliczanych od kazdego zadluzenia podstawowego,
3) kosztéw odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.

11, Kazda wplata diuznika z tytulu naleznodci cksploatacyjnych, nawet jesli dluznik na dowodzie wplaty
okresli tytul platnodcd i okres, ktorego wplata dotyczy (art. 451 § 1 zd. 2 K - zalegle nalesnoci uboczne;,
jest zaliczana na pokrycie:

1) kosztéw postgpowania okreslonego w ust. 10.3,
1} nastgpnie, odsetek okredlonych w ust, 10.2,
2) w kosicu, zadhuzenia podstawowego okreflonego w ust 10.1.

12. Dochodzenie naleznodci Spéldzielni od dluznikéw zalegajacych z oplatami za uzytkowanie lokali
wytnaga znajomosci procedury windykacyjnej, . jej etapdw oraz zwigzanych z nig dokumentéw. Skutecznie
prowadzona windykacja daje mozliwo$é odzyskania naleznej wierzytelnosci,

Rozdzial II. Procedury windykacji wewngttzspéldzielcze
Ksiegowosé— naliczanie oplat i czynszéw:

1) raz w miesiacu dokonuje analizy naliczefi oplat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji wykazu
zaleglodci. W wykazie tym gromadzeni sg wszyscy dhuinicy posiadajacy zalegloéci w oplatach zz okres
powyzej trzech miesigey,

1) do 31 grudnia kazdego roku wysyla potwierdzenia salda lokalu biezacego roku,

2) na dzief 31 listopada kazdego roku, przekazuje wezystkim uzytkownikom lokali za potwierdzeniem
odbiory, do skizynek pocztowych {doteczenia potwierdzone przez osoby roznoszace) - potwierdzenia sald
za lokal lub za podrednictwem poczty elektronicznej po uprzednim zlozeniu oéwiadczenia o kotespondencii
elektronicznej. W przypadku wystapienia zaleglodci potwierdzenie salda nalezy traktowaé jako wezwanie do
zaplaty. W razie niezgodnode stanu naleznosci stwierdzonych przez uzythownika lokalu, zobowiazany on

jest niezwlocznie uzgodnié ze Spotdzielnia stan naleznosci na dany dzied. W przeciwnym przypadku saldo
uznawane jest za zgodne,

3) w przypadku wystapienia nadplaty zostanie ona zaliczona na poczet biezacych 1 przyszlych oplat,
4) Na poczet zadtuzenia 7 tytulu oplat uzytkownikéw lokali Zarzad Spéldzielni zalicza:

- nadpfate z tytulu rozliczenia kosztéw i oplat za zimna wode i odprowadzenie $ciekéw,

- nadplate z tytatu rozliczenia kosztéwi oplat za energic cieplna,

5) W przypadku wystapienia niedoplaty uzytkownicy lokali sq zobowigzani uregulowal jej wysokodé
W wyznaczonym przez Spéldzielnic terminie. Po tym terminie Spéldzielnia naliczaé bedzie odsetki
ustawowe za opdzaienie,

6) Zarzad wysyla wezwaniz do zapiaty do uzytkownikéw lokali i okreéla termin 7-dniowy do zaplaty
zaleglodci wraz 7z naleinymi odsetkami za zwlolke, Wyslanie wezwania jest warunkiem koniecznym
ewentualnego wystapienia na droge postepowania sadowego. Koszt korespondencji pocztowe] Zwigzany
z wezwaniem dhiznika do zaplaty jest doliczany do zadluzenia, kt6rego przedmiotem jest wezwanie.
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7) W przypadku braku odpowiedzi na wezwanie do zaplaty Zarzad Spéldzielni moze podjac decyzje
o slderowanin sprawy na droge sadows,

8) Na pisemny whiosek uzytkownika lokalu zalegajacego z oplatami, w szczegdlnych ptzypadkach Zarzad
Spéidzielni moze wyrazit zgode na spiate zadtuzenia w ratach. W przypadku odstapienia przez uzytkownika
lokalu od wnoszenia oplat wg zasad okreslonych w wyrazonej zgodzie przez Spéldzielnie, Ksiggowose
podejmuje czynnosci windykacyjne celem odzyskania naleznodci.

Rozdziat ITI. Postgpowanie sadowe i komornicze
1. Do podstawowych etapéw postgpowania sadowego nalezy zaliczyc:

1) zabezplieczenie roszczett Spoldzielni (wierzyciela), ktdre moze nastapié zardwno przed wszczgciem
whasciwego postepowania sadowegp, jak réwnies w jego toku,

2) spotzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i uzyskanie wyroku, nalazu
zaplaty, postanowienia (tytulu egzekucyjnego).

3, W przypadku braku zaplaty w tetminie wskazanym w wezwaniu do zaplaty Ksiggowo$é albo Radca
Prawny kieruje sprawe na droge postepowania sadowego.

4, Po zzkoficzeniu postepowania na drodze sgdowe] prawomocnym orzeczeniem sadowym Zarzad,
w przypadku braku zaplaty zasadzone] kwoty, wystepuje z waioskiem do Sadu celem uzyskania klanzuli
wykonainosci.

5, W przypadlku braku spiaty na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu, Zarzad Spétdzielni kieruje do
komornika z wnioskiem o wszczecie postgpowania egzekucyjnego.

Rozdziat IV. Naleinoéci niesciggalne

1. Za naleznodci niesciapalne uznaje sie te wierzytelnoséci, ktérych niedcizgalnosé zostala udokumentowana
: 'y
postanowieniem oraz posiadanymi dodatkowymi informacjami.

2. Wierzytelnoé uznaje sie za niedciagalne w dacie uptawomocnienia si¢ postanowienia.
3. Uprawdopodobnienie niedciagalno$ci moze nastapic wylacznie:

1) protokolem spotzadzonym przez KKsiggowost lub Radee Prawnego stwierdzajacym, Ze przewidywane
koszty procesowe i egzekucyjhe zwizzane z dochodzentem wierzytelnosci bylyby réwne albo wyzsze od
lewoty tej wierzytelnosci,

2) postanowieniem wlasciwego organu epzekucyjnego o nieéciagalnodci, uznanym przez wierzyciela jako
odpowiadajace stanowi faktyczoemu,

3) postanowieniem Sadu o

2) oddaleniu whniosku o ogloszenie upadloéci obejmujace] likwidacje majatleu, gdy majatek niewyplacalnego
dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania,

a) umotzeniu postgpowania upadlosciowego  obejmujacego  likwidacje majatku, gdy majatek
niewyptacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania,

b) ukoficzeniu postgpowania upadlodciowego obejmujacego likwidacje majathku,

4. Udokumentowanie nieiciagalnosci wierzytelnodcl jest podstawa do spisania w koszty uzyskania
przychodéw i zalicza sig odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.
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5. Ksiggowos¢ albo Radea Prawny przygotowuje wniosek z dolladnym opisem i przedklada Zarzadowi
Spéldzielni.

6. Decyzj¢ o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niefciagalne podejmuje Zarzad Spétdzielni,

Rozdzial V. Rozlozenie splaty zadtusest na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej diuznik moze zawrzeé ze Spéldzielnia porozumienie w
przedmiocie ratalnej splaty zadluzenia.

2. Zawarcie porozumienia miedzy dluinikiem a Spéldzielnia w przedmiocie ratalnej splaty zadluzenia
dotyczy tylko tych diuznikéw, wobec ktorych Spoidzielnia nie zlozyla jeszcze pozwu o zaplate,

3. Podstawa ratalnej splaty zadluzenia jest zawarte miedzy dluznikiem a Zarzadem Spéldzielni
porozumienie.

4 W celu uzyskania zgody na ratalna splate zadluzenia dluznik sklada pisemny wniosck do Zarzadu
Spéldzielni. '

5. Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadluzenia na dzied zawarcia umowy, na ktore sklada sie:
1) zadluzenie z tytuiu opfat za uzywanie lokalu,

1) odsetki ustawowe od w/w zadtuzes na dzies zawarcia porozumienia,

2) koszty postepowania sadowego i komorniczego,

3) zadluzenie z tytuln innych wymagalnych zobowiazas.

6. Dluznik zobowigzuje sig wplacaé laczng kwote zadtuzenia w tébwnych ratach miesigeznych, a takze
miesi¢czne biezace oplaty z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu w petnej wysokodci do ostatniego
dnia kazdego miesiaca. Termin uiszczenia plerwszej raty tousi przypadaé najpéiniej w miesiacu

nastepujacym po dniv podpisania porozumienia,
7. Po zawatciu porozumienia Spoidzielnia zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne,
8. Zawarte porozumienie na ratalng splatg zadtuzenia rozwiazuje sic w przypadku, gdy:

1) wplaty dhuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beds nizsze od wynikajacych
z porezurnienia,

7) dluznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami wymaganymi przez Spbldzielnig na mocy postanowies
Statutu SML-W , Bielany Bis”

3) niedotrzymane zostana ustalone terminy splaty zadtuzenia,
9. Rozwiazanie porozusmienia skutluje:
1) natychmiastowa wymagalnoscia splaty calego niesplaconego zadluzenia wraz z odsetkami,

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczecier nowych postepowart windykacyjnych, sadowych otaz
komotniczych,

10. Porozumienie na ratalng splate okresionego zadluzenia moze by¢ zawarte tylko jeden raz. Maksymalny
okres, na ktoty moga byé zawarte porozumienia splaty zadluzenia w ratach wynosi 24 miesiace,

Porozumienie nie moze by¢ zawarte czeicief jak raz na trzy lata.
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Rozdziat V1. Postanowienia koficowe

1. W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowiazuja postanowieniz Statutu Spéldzielni
i odpowiednie ustawy.

2. Niniejszy Regulatnin zostal zatwierdzony Uchwala nr ;21\-2@\'\ ... Rady Nadzorczej z dnia? A0

Przewodniczacy Rady Nadzorcze] Magdalena Gajda

Sekretarz Rady Nadzorcze] Andrzej Popiriski

Cztonek Rady Nadzorczej Elzbieta Szymariska







