UCHWALA NR 2/R/2011

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorske - Wiasnosciowej "Bielany Bis"
Z dnia 20.12.2011 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu gospodarki finansowej Spéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnos$ciowej ,,Bielany Bis” w Skierniewicach

Dziatajac na podstawie § 42 ust. 1. pkt 11. Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza
uchwala co nastepuje:

: §1
Rada Nadzorcza Spétdzielni uchwala Regulamin gospodarki finansowej w Spaldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej ,,Bielany Bis” w Skierniewicach,
stanowiacy zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Traci moc ,Regulamin gospodarki finansowej” Spoldzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,.Bielany Bis” w Skierniewicach uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 12.06.2003 r.
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REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ »BIELANY BIS”
W SKIERNIEWICACH

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom. Dzialalnosc spéldzielni jest finansowana ze $rodkdw wiasnych, ktére
moga by¢ uzupetnione kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

2. Spétdzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie plandw rzeczowo-finansowych uchwalanych®

przez Rade Nadzorcza. .

- Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé oraz sporzadza sprawozdania finansowe i statystyczne

zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Roczne sprawozdanie finansowe jest zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

- Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej Iub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie

uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.

6. Aktualizacja wartodei srodkdw trwatych spéidzielni oraz ich amortyzacji dokonuje sie na
podstawie obowiazujacych przepisow.

7. Remonty srodkéw trwalych — z wyjgtkiem zasobéw mieszkaniowych — obcigzaja koszty
dziatalnosci, ktérej srodki te stuza. Koszty remontéw mogg by¢ rozliczane w czasie ustalonym
przez Rade Nadzorcza, nie dhuzej jednak niz 3 lata.

8. Spéldzielnia samodzielnie ustala wielkogc srodkéw na wynagrodzenia stosownie do potrzeb
swojej dziatalnodci, w ramach érodkdw przewidzianych w planach rzeczowo-finansowych.
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II. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNL.
§2

1. Przedmiotem dziatalnogci Spétdzielni zgodnie z §4 Statutu jest:

- budownictwo ogélne i inzynieria ladowa

- realizacja inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

- budowanie czlonkom lub innym osobom lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, urzadzen
pomocniczych i gospodarczych,

- wykonywanie robdt budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli z
elementéw prefabrykowanych,

- wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

- wykonywanie robdt budowlanych drogowych,

- wykonywanie robét budowlanych murarskich,

- wykonywanie instalacji elekirycznych,

- wykonywanie instalacji cieplnych, wodnych, wentylacyjnych i gazowych,

- wykonywanie robét budowlanych wykoriczeniowych,

- nabywanie potrzebnych terenéw na whasnosé lub przejmowanie uzytkowanie Wwieczyste,

- prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zarzadzanie majatkiem wiasnym i
majatkiem przejetym przez administracje,
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- nabywanie i wynajem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

- obstuga nieruchomosci na whasny rachunek,

- Wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,

- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wihasny rachunek,

- dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci i IZECZOZNAaWStwo,

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

- zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

- dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowo-ksiegowa, doradztwo,

- dziatalnosé w zakresie architektury, inzynierii

- badania i analizy techniczne,

- dziatalnos¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem.

Inwestycje mieszkaniowe spétdzielni sa finansowane ze srodkéw wlasnych wniesionych przez
przyszlych uzytkownikéw lokali, ktére majg byé wybudowane. Spétdzielnia moze zaciagnaé
kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych. Kredyt zaciggnigty przez spotdzielnie na
finansowanie inwestycji mieszkaniowych nie moze przekraczaé najwyzszej sumy zobowiazar,
jaka spoldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenia Czlonkéw.
Zaciagnigcie przez spotdzielnic kredytu wymaga zgody Rady Nadzorczej. Zasady i tryb
wnoszenia $rodkéw wilasnych przez przysztych uzytkownikdw lokali na pokrycie kosztdw
budowy, a przez przysztych uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw budowy, a takze
zasady rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartogci poczatkowe]
lokali (kosztu budowy) okreéla regulamin oraz odrgbne umowy cywilno-prawne z
poszczegolnymi czionkami.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat wnoszonych przez

uzytkownikéw lokali. Optaty pobierane od uzytkownikéw lokali winny pokrywaé koszty
zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Oplaty te moga byé nizsze od kosztéw
ponoszonych przez spotdzielnie, jezeli spéldzielnia uzyska dotacje budzetows lub zapewni
inne $rodki, ktérymi pokryje koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podstawa do
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzytkowanie
lokali sa:

- plan rzeczowo-finansowy,

- wynikowe koszty z poprzedniego okresu.

Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreélonej w
umowie najmu. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

III. FUNDUSZE

1.

2.

Spofdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) udziatowy,

b) zasobowy,

¢) wkladéw budowlanych,

d) wkiadow zaliczkowych,

e) remontowy.

Fundusz udziatowy tworzony jest z wplat udziatéw czlonkéw w wysokogciach okreslonych w
statucie spéidzielni. :
Fundusz udziatowy ulega zmniejszeniu na skutek:
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6.

a) zwrotu udzialdw cztonkowskich,
b) przeznaczenia udzialéw na pokrycie straty bilansowej,
Udziaty bylego cztonka wyptaca sig w kwotach nominalnych po zatwierdzeniu sprawozdania

‘finansowego za rok, w ktérym czlonek przestat naleze¢ do spotdzielni. Jezeli udzialy nie

zostang przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni, wyptata ich nastgpuje w terminie 1
miesiaca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego. Decyzja o przeznaczeniu czedcei
nadwyzki na zwiekszenie udzialow cztonkowskich lezy w kompetencji  Walnego
Zgromadzenia. Decyzja o przeznaczeniu funduszu udziatowego na pokrycie straty bilansowej
lezy w kompetencji Walnego Zgromadzenia.

. Fundusz zasobowy powstaje z:

a) wpisowego wnoszonego przez cztonkéw,

b) podziatu nadwyzki bilansowej,

¢) skutkdw przeszacowanie majatku trwalego w czedci finansowanej przez spotdzielnie lub
ze Srodkéw publicznych, )

d) innych Zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.

Srodki funduszu zasobowego przeznaczone sg na zaspokajanie potrzeb spétdzielni w zakresie

finansowania $rodkéw obrotowych, pokrycia strat bilansowych, przejsciowego finansowania

remontow.

Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu o:

a) umorzenie wartosci srodkow trwatych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych, w czgdci
finansowej ze $rodkéw publicznych lub ze érodkéw spotdzielni,

b) przeniesienie réwnowartodci czesci sfinansowania lokali ze $rodkéw publicznych na
wkiad budowlany.

Dysponentem $rodkéw funduszu zasobowego jest Zarzad Spétdzielni.

. Fundusz wkiaddw budowlanych tworzony jest z wplat wkiadéw budowlanych whniesionych

przez cztonkdéw spétdzielni oraz z przeniesienia zaliczek 2 funduszu wktadéw zaliczkowych
na poczet witaddw budowlanych.

Fundusz wiktaddw budowlanych uwzglednia stan istniejacy i zmiany powstale po wejsciu w
Zycie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych tj. uwzglednia finansowanic budowy lokalu o
spétdzielezym wiasnogciowym prawie do lokalu i budowy lokali o wyodrebnione] wlasnosci
tj. uwzglednia wkiady budowlane czionkéw posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego i uzytkowego do 30.07.2007 r.

Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu przeniesienia spétdzielezego wiasnosciowego prawa do
lokalu na prawo odrebnej whasnosci.

. Fundusz  wkiadéw zaliczkowych stuzy do finansowania procesu  inwestycyjnego

prowadzonego przez Spéidzielnie oraz zadan finansowanych bezposrednio przez cztonkdw.
Fundusz wkiadow zaliczkowych jest tworzony z wplaconych przez czlonkéw zaliczkowych
wkiadéw budowlanych, Otrzymane przez Spotdzielnie zaliczki nie podlegaja waloryzacji.
Fundusz wktadéw zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu zwrotu uprzednio wplaconych
wkiaddw oraz na skutek przeniesienia wkiadu zaliczkowego na poczet wkiadu budowlanego.
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla odrgbny regulamin.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr 2/R/2011 z dnia
20.12.2011 r.
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